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Utredningsuppdrag avseende forsaljning av
arrendetomter for bostadsandamal alternativt
arrende for aretruntboende inom
koloniomraden och fritidsbyar

Forslag till beslut

I fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att omvandla koloni- och stugomraden till
permanentboende i enlighet med detta tjénsteutlatande.

Sammanfattning

Det finns ett uttalat onskemal fran ett stort antal kolonister och stugéigare inom fritidsbyar
att kommunen ska ge dem mdjlighet att forvirva sin stugtomt alternativt ges tillstand for
att bo i sina hus pa éretruntbasis. For att kommunen ska kunna ta stillning i frdgan krévs
att forutséttningarna utreds noggrant.

En 6versiktlig bedomning, utan ndrmare utredning, ger vid handen att inledningsvis ca
400 stugor av totalt 2700 kan komma i fradga for permanentboende. Det skulle kunna
innebéra att lika manga befintliga bostdder kommer ut pa bostadsmarknaden.

I Goteborg ar generellt koloni- och fritidshusen av god beskaffenhet. De flesta &r relativt
stora och byggda med en standard som mojliggor aretruntboende. Prisutvecklingen pa
stugorna har foljt den 6vriga bostadsmarknaden och betingar i dag relativt hdga priser. |
dag uppléter fastighetskontoret marken genom arrendeavtal. Denna upplatelseform har
sina begriansningar och i ett lingre perspektiv dr en konvertering till annan upplatelse-
eller dgarform oundviklig.

Ovanstaende omstiandigheter och dnskemal féranleder kontoret att ga vidare i drendet for
att tillmotesgd stugdgarnas onskemal.

Ekonomiska konsekvenser

En forséljning av stugtomter innebdr en engangsintdkt i form av realisationsvinst. For de
stugéigare som ges mdjlighet att bo inom omrédet pa helérsbasis utgar en hogre
arrendeavgift. I dagslaget ar det omojligt att presentera en hallbar ekonomisk
konsekvensbeskrivning eftersom det ar okdnt hur manga stugtomter som kommer att
omfattas av en eventuell konvertering till permanentboende.
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Barnperspektivet
Frikop av koloni- och fritidsomraden skulle gora det mer gynnsamt for barnfamiljer att
kunna forvérva en stuga pé grund av bittre lanemojligheter i bank.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Sammanséttningen av invénare i kommunen speglas inte inom befintliga koloni- och
stugomraden. Med en storre genomstromning av stugdgare och béttre lanemaojligheter
mojliggdrs att mangfalden okar bland stugégarna.

Miljoperspektivet
Tradgérdar och intilliggande odlingsomraden ger stugdgarna mojlighet att odla
koksvaxter for husbehov

Omvarldsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Ingen samverkan med fackliga organisationer har beddmts vara aktuell i drendet.
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Arendet

Fastighetskontoret ges i uppdrag att paborja konverteringen av ett antal koloni- och
stugomraden till aretruntboende utefter respektive omrades individuella forutséttningar.
Detta kan ske alternativt genom forsiljning av mark till stugdgarna/féreningarna eller ge
stugdgarna ritten att nyttja sin stuga pa aretruntbasis med forhojd arrendeavgift, den sa
kallade Torskogsmodellen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret upplater stora markarealer for fritidsboende. Totalt finns cirka 3 000
bostadsarrenden/stugor pa kommunégd mark. Ett stort antal av dessa stugor ar av sa god
standard att dessa skulle kunna bereda helarsboende for den enskilde stugégaren.

Kontorets bedomning &r att foljande omraden i forsta hand bor komma ifrdga: Fagerdals
Fritidsby, Stora Varholmens Havsbadskoloni, Torslanda Havsbadskoloni, Lillebykolonin,
Larjehedskolonin, Torskogs sommarstugeforening, Billdalskolonin och Vilens
koloniomrade. Inom dessa omraden finns totalt ca 1000 stugor. Ndimnda omraden har
goda forutsittningar for ett heldrsboende eftersom de har stugor/tomter som ar tillrackligt
stora och med god teknisk forsorjning (vatten, avlopp mm) samt nérhet till god
infrastruktur.

Kontoret kommer att ta sikte pa de omraden dér bade intresse finns for frikdp och dér
beskaffenheten pa stugorna ér goda. For att mojliggora en forsdljning kravs att omradena
ar detaljplanerade for bostadséndamal samt att tomterna/lotterna beddms vara
avstyckningsbara. I dagsldget ar en del av de foreslagna omradena planlagda for
kolonitradgardsdandamal, vilket inte mojliggdr aretruntboende. De omraden, exempelvis
Torskogs sommarstugeforening, som ar planlagda for bostadsdndamal, saknar
restriktioner avseende nyttjandegrad av stuga.

Den sa kallade Torskogsmodellen kan fungera som ett komplement till forsidljning, dvs
att enskilda stugéigare ges mojlighet att nyttja sin stuga pa helarsbasis med bibehéllet
markarrende. Inom vissa omraden kan denna upplételsemodell vara mer tilltalande dn
frikop av lotten. Véar beddmning dr att &ven de som véljer detta alternativ i stor
utstrackning ldmnar sitt permanenta boende, vilket innebér att antalet lediga bostdder okar
i staden. Torskogsmodellen medfor hogre arrendeavgift for dem som véljer detta
alternativ dd den medger aretruntboende.

Handlingsplan

En utforsiljning av marken till kolonir6relsen &r ett alternativ som bryter mot det géngse
synsitt man haft p& koloniverksamheten. Bland enskilda kolonister och fritidshuségare,
savil som bland andra som byggt hus eller anldggningar av permanent slag pé ofri grund,
finns det numera ofta 6nskemal om att frikopa marken.

Foreningen Goteborgs kolonitrddgéardar (FGK) arrenderar mark av fastighetskontoret som
i sin tur arrenderar ut de enskilda stuglotterna till sina medlemmar. Denna
avtalskonstruktion innebér att FGK har radighet 6ver marken. For att genomfora forslaget
ar det nddvéndigt att FGK har en bred diskussion med sina medlemmar om némnda
forslag. Detta kan ske under innevarande sommar.
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Parallellt med ovan ndmnda interna diskussioner inom FGK utreder kontoret mer
ingdende vilka omréden som &r aktuella for forsiljning alternativt for aretruntboende med
bibehallet arrende. Stadsbyggnadskontorets plan- och bygglovsenheter samt det
kommunala lantmaéteriet bor forhandsprova vilka omrdden som kan bli aktuella for
konvertering. Dérefter kommer kontoret att fora en dialog med de berérda
stadsdelsforvaltningarna samt gora vardering av lotterna infér en kommande forsiljning.

Forvaltningens/bolagets bedomning

I dagslédget har ett antal lokala foreningar ldmnat 6nskemal om att kunna nyttja sina
stugor pa helarsbasis alternativt frikopa omradet. Skilen kan vara dels att stugorna ar
forhéllandevis dyra att forvirva, dels att man nojer sig med att bo pa relativt fa
kvadratmetrar. Till detta kommer att stugorna inte utgor nagon sikerhet vid banklan
eftersom dessa dr uppforda pa ofri grund (arrenderad mark).

Inom ett antal omraden ar stugorna ganska stora och byggda efter aretruntstandard.
Samtliga stugor ar kopplade pa det kommunala va-nitet. I princip &r skillnaden mellan
vanliga enbostadshus och fritidshus pé arrende endast storleken. Eftersom ménga av
stugigarna dr ensamhushall 4r behovet av utrymme begrinsat och stugans areal
tillfredsstdllande stor.

Genom att konvertera ett antal stuglotter/hela omréaden till permanentboende bidrar
kommunen dels till att ett antal bostadslagenheter kommer ut pa bostadsmarknaden, dels
till att tillfredsstélla stugdgarnas dnskemal om att fa vélja att bo i sina stugor pa
helérsbasis. Ett eget fastighetsdgande innebér dven battre mojligheter for andra
intressenter att forvirva sadana stugor eftersom dessa kan beldnas/pantsittas.

Martin Obo Annelie Silvander

Fastighetsdirektor Avdelningschef
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